PREFEITURA MUNICIPAL DE VIANA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

OF/PMV/SEMGOV/N° 406/2022

Ao Excelentissimo Senhor Vereador
JOILSON BROEDEL

’ ‘Pre3|dente pa Mesa Diretora
Camara Munlmpal de Viana

Assunto: Projeto de Lei n® 041/2022.

el

CAMARA

MUNICIPAL
DE VIANA

Senhor Presidente,

Encaminhamos a Vossa Exceléncia o Projeto de Lei n® 041/2022, que aprova a Planta
Geneérica de Valores de terrenos e a Tabela de pregos de construgdo de iméveis para
determinag&o do valor venal, base de célculo do IPTU; e d& outras providéncias.

Atenciosamente,

WANDERSON Assinado de forma digital
BORGHARDT  Aborcungor

BUENO:0591327_Butogssrsaroro

~9022.11.11 15:35:51
700 . -03'00'

WANDERSON BORGHARDT BUENO
Prefeito Municipal de Viana

Av. Florentino Avidos, n° 01 - Viana/ES - Cep: 29.130-915
Telefone: (27) 2124-6705/2124-6708
E-mail: gabinete@viana.es.gov.br
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Vianal/ES, 11 de novembro de 2022.

Senho?ﬁ%astg’é%nte,

Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter & apreciagdo dessa egrégia Camara Municipal o incluso Projeto
de Lei que Institui a Planta Genérica de Valores de Terrenos e déa outras providéncias.

Considerando que atualmente a maioria dos entes federativos estdo passando por uma
recessao financeira advinda da crise econdmica que assola a nagéo brasileira e que, por
essa razéo, se torna um dever instituir mecanismo para combater ou, no minimo, mitigar o
impacto da mencionada crise nas finangas municipais;

Considerando a necessidade da Administragdo em implementar medidas visando alcangar
as condi¢bes reais de cobranga justa, correta e segura de informagées, ligadas aos iméveis
do municipio de Viana;

Considerando a necessidade de atender aos principios balizadores da Administragéo
Publica, em especial ao Principio da Eficiéncia, na condugo e trato com a coisa pblica;

Inserida no conjunto de medidas voltadas & modernizagio e ao aperfeicoamento da
Administragédo e Gestdo Tributaria Municipal, a atualizag&o da Planta Genérica de Valores
Imobiliarios busca a aplicagdo de uma justiga fiscal na base de calculo hoje utilizada e
aplicada para se alcangar o valor do IPTU.

Ademais, levando-se em consideragdo o desenvolvimento do Municipio ao longo dos
Ultimos anos, tem-se a necessidade de atualizagdo dos parametros e requisitos utilizados,
trazendo para a realidade atual os valores e pregos de constru¢des e iméveis.

Por fim, alertamos que o Projeto de lei atende ao que estabelece o art. 11 da Lei de
Responsabilidade Fiscal (LRF), almejando uma melhor administragdo dos recursos obtidos
da sociedade, ora através de mecanismos que os prevejam com maior nivel de exatid&o,
ora impondo condigbes para isengdes, anistias, remissbes e descontos; ou, ainda, por meio
de estratégias que enfrentem a elisdo e a sonegagéo fiscal.
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Por todo o exposto e, considerando a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, estamos certos de que a presente proposicdo merecera melhor acolhimento por
parte dessa Augusta Casa Legislativa.

Atenciosamente,

WAN? BORGHARDT BUENO
Prefeito Municipal de Viana
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PROJETO DE LEI N° 041/2022

APROVA A PLANTA GENERICA DE VALORES DE
TERRENOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIANA, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigées
legais, previstas no art. 60, inciso 1V, da Lei Organica do Municipio, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei.

Art. 1° Fica aprovada a atualizacdo da Planta Genérica de Valores — PGV, dos iméveis
situados na zona urbana e de expansao urbana do Municipio de Viana- ES, base de calculo
do IPTU, e constituida pelas tabelas, constantes no Anexo Unico desta Lei:

Tabela | - Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno por Face de Quadra;

Tabela Il - Tabela Fator Pedologia;

Tabela 11l - Tabela Fator Topografia;

Tabela IV - Tabela Fator Situagéo;

Tabela V - Tabela Fator Gleba;

Tabela VI — Tabela Fator Limitagcao;

Tabela VII - Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagao;

Tabela VIII FST = Fator Corretivo do Subtipo de Edificagdo (Tabela VIiI);

Tabela IX - Tabela de indices de Pontos das Caracteristicas da Edificacgao;

Tabela X - Tabela Fator Estado de Conservacéo;

Tabela Xl - Tabela Fator de Corre¢éo do Terrago.

BASE DE CALCULO
Art. 2° A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU é o VI - Valor Venal do Imével.

Paragrafo tinico. Na determinagdo da base de célculo, ndo se considera o valor dos bens
moveis mantidos, em cardter permanente ou temporario, no imével, para efeito de sua
utilizagao, exploragdo, aformoseamento ou comodidade.

Art. 3° O Valor Venal do Imével — VVI, sera obtido pela soma dos Valores Venal do Terreno

- VVT, e da Edificagdo — VVE, se houver, de conformidade com as normas e métodos ora

fixados e com o Modelo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio de Viana integrante desta Lei,

1

sendo determinado pela seguinte férmula:
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VV,=VV:+ VVp

Onde:

WV, = Valor Venal do Imével
VWV = Valor Venal do Terreno
VVe = Valor Venal da Edificagdo

DA AVALIAGCAO DOS TERRENOS

Art. 4° O valor venal do terreno correspondera ao resultado da multiplicagéo de sua area
pelo valor unitario do metro quadrado, constante, em cédigo por valor de Face de Quadra,
da Tabela | da Planta Genérica de Valores - PGV, referida no Artigo 1°, aplicando
simultaneamente os fatores de corregéo previstos nas Tabelas I, lll, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X
e Xl do Anexo Unico desta Lei, adotando-se a formula:

VVT=A1'XVFQX FPXFTXFSXFLXFGXF|

Onde:

Vyr = Valor Venal do Terreno

Ar = Area do Terreno

Veq = Valor do Metro Quadrado da Face de Quadra (Tabela I)
Fp = Fator Pedologia (Tabela Il)

Fr = Fator Topografia (Tabela III)

Fs = Fator Situagédo (Tabela V)

Fs = Fator Gleba (Tabela V)

F.= Fator Limitagéo (Tabela VI)

Fi= Fragao Ideal

Paragrafo Gnico. A Fragédo ideal — F,, que consta da formula para apuracdo do VVT, é o
coeficiente para calculo da equivaléncia da fragdo de area de terreno, em se tratando de
imoével construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, e seréa obtido pelo resultado
da divisdo da area da unidade pela area total das edificag8es no terreno, usando a seguinte
formula:

Fracéo ideal = Area da Unidade
Area Total de Edificagao
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Art. 5° Sdo expressos em VRFMV os valores unitarios basicos de metro quadrado de
terrenos correspondentes as Faces de Quadra - FQ definidas pela Comissdo para
Atualizagédo da Planta Genérica de Valores- COPGEV.

Art. 6° No calculo do valor venal de lote encravadolvila, serd adotado o valor unitario de
metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o fator de
corregdo previsto na Tabela IV do Anexo Unico desta Lei.

| - Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente, passagens de
pedestres com largura de até 2,00m (dois metros);

Il - Considera-se vila o lote que possuir como acesso, passagens com largura maior que
2,00m (dois metros) e menor ou igual a 4,00m (quatro metros).

Art. 7° A influéncia da pedologia, topografia, situagéo no calculo do valor venal de terrenos,
se fara através da aplicagdo dos fatores constantes das Tabelas II, lll e IV do Anexo Unico
desta Lei.

Paragrafo unico. Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que couberem
simultaneamente.

DA AVALIACAO DAS EDIFICAGOES

Art. 8° O valor venal das edificacfes serd obtido através do produto de sua area total
construida pelo valor unitario do tipo da construgdo, aplicando-se simultaneamente ainda os
fatores de corre¢do das Tabelas VI, Vi, IX e X constantes do Anexo Unico desta Lei,
aplicando-se a formula:

VVE = Aux VETX Fs'r X (CAT“OO) X FEc

Onde:

Ve = Valor Venal da Edificagao

Ay = Area Total Edificada da Unidade

Ver = Valor do Metro Quadrado do Tipo da Edificagao (Tabela VII)
Fst = Fator Corretivo do Subtipo de Edificagao (Tabela VIII)

Car = Pontos das Caracteristicas da Edificagdo (Tabela 1X)

Fec = Fator Estado de Conservagao (Tabela X)
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Art 9° Quanto se tratar de edificagdo casa/sobrado que utiliza o pavimento superior em
forma de terrago, sobre a area construida deste, aplicar-se-a o fator Terrago FCT de acordo
com a caracteristica da edificagcdo - CAT, conforme as Tabelas VII, VIil, IX, X e Xl do Anexo
Unico, sendo o valor venal da edificagéo apurado pela seguinte formula:

VVE = [ Au+ (ATER X Fcr)] X VETX FST X (CAT“ 00) X FEC

Onde:

Ve = Valor Venal da Edificagdo

Ay = Soma da érea principal mais as areas de edicula e garagem
Arer = Area do Terrago

Fer = Fator de Corregéo do Terrago (Tabela Xl)

Ver = Valor do Metro Quadrado do Tipo da Edificagéo (Tabela VII)
Fst= Fator Corretivo do Subtipo de Edificag&o (Tabela VIII)

Car = Pontos das Caracteristicas da Edificagao (Tabela IX)

Fec = Fator Estado de Conservagao (Tabela X)

§1° Para efeito desta Lei, serd considerado terrago a area coberta sem fechamento lateral
total, edificada sobre o Gltimo pavimento dos iméveis de uso residencial, que se destine
exclusivamente & varanda, area de lazer e/ou area de servico.

§2° O valor do metro quadrado do tipo de edificagdo, sera obtido através da Tabela VIl do
Anexo Unico.

§3° O tipo da edificagéo sera determinado pela soma do indice de pontos por caracteristicas
das edificagdes, constantes da Tabela IX do Anexo Unico.

§4° O Fator Estado de Conservagdo — Fgc, consiste em um grau atribuido ao imével
construido, conforme seu estado de conservagdo na data da atualizagdo do cadastro
imobilirio e sera obtido através da Tabela X do Anexo Unico.

§5° Fator Corretivo do Subtipo de Edificagao - Fsy, consiste em um grau atribuido ao imével

de acordo com o tipo, posi¢éo, situagdo da construgéo e fachada e sera obtido através da
Tabela VIl do Anexo Unico.
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Art. 10 O imdvel construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, tera tantos
langamentos quanto forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo
processo da fragdo ideal.

Art. 11 O imével construido que abrigue mais de uma edificagéio terd por valor venal, o
resultado do produto de sua 4rea construida total pelo valor unitario do tipo predominante da
construgao, obtendo-se um Unico langamento.

Art. 12 A area total construida sera obtida através da medic&o dos contornos externos das
paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral e
terragos cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabatho ou lazer,
de cada pavimento.

Paragrafo dnico. As piscinas serdo incorporadas na area de construcéo principal do imével
e, serdo consideradas como area construida.

Art. 13 O valor unitario de construgéo seré obtido pelo enquadramento das edificacdes em
um dos tipos de construgdes, aplicando-se os componentes basicos das Tabelas VII, VI, IX
e X constante do Anexo Unico desta Lei.

I - Para determinag&o do tipo/caracterizagéo da construgéo, sera considerada a destinacso
original independente de sua utilizag&o atual;

Il - O tipo/caracterizagdo da construgdo — CAT, sera obtido em fungdo das caracteristicas
construtivas e do acabamento predominante no imével.

Art. 14 Nos casos singulares de edificagbes particularmente valorizadas, quando da
aplicagdo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio a um
tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado processo de avaliagdo mais
recomendado, a critério da Comissao de Avaliagio Imobiliaria.

Art. 15 Os fatores de corregédo objeto do art. 9° seréo aplicados, simultaneamente, no que
couberem ao valor unitario basico da edificagao.

Art. 16 A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a area total construida em se
tratando de iméveis de uso néo residencial, e 10 (dez) vezes a area total construida em se
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tratando de iméveis de uso residencial, ficam sujeitas a aplicagdo da aliquota territorial
excedente.

Art. 17 Aplicar-se-a4 o critério de arbitramento para apuragéo do valor venal do imovel,
quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos necessarios,
ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas do
representante do Fisco Municipal.

Art. 18 O 6rgéao Fazendario Municipal constituira anualmente, uma Comissé@o de Avaliacdo
Imobiliaria, presidida pelo Secretario Municipal de Fazenda, composta por 05 (cinco)
integrantes, sendo um presidente e quatro membros, funcionarios efetivos ou ndo do Poder
Publico Municipal, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios -
PGV, e atualizar a Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno por Face de Quadra
Tabela 1 - e Tabela VIl - Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagéo,
constantes do Anexo Unico, que aprovada por Lei, vigorara a partir do exercicio seguinte
ao da sua aprovacgao.

Art. 19 O carné para pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU devera
contemplar o demonstrativo do calculo valor venal e aliquota do IPTU contendo com todas
as informagdes referentes ao terreno e a edificacéo se houver.

Art. 20 As corregdes ou alteragées do valor venal dos iméveis, para efeito de cobranga do
IPTU serdo feitas através de Planta Genérica de Valores — PGV Tabela | - Tabela de
Valores do Metro Quadrado de Terreno por Face de Quadra e Tabela VIl - Tabela de
Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagdo do Anexo Unico.

DAS ALIQUOTAS

Art. 21 As aliquotas para efeito do célcuio de IPTU passam a ser de:

PREDIAL RESIDENCIAL
VALOR VENAL ALIQUOTA
até R$ 500.000,00 0,06%
o que exceder R$ 500.000,01 até R$ 1.000.000,00 0,08%
o que exceder R$ 1.000.000,01 até R$ 1.500.000,01 0,10%
o que exceder R$ 1.500.000,00 0,12%
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PREDIAL COMERCIAL

VALOR VENAL ALIQUOTA
até R$ 400.000,00 0,12%
o0 que exceder R$ 400.000,01 até R$ 600.000,00 0,14%
o que exceder R$ 600.000,01 até R$900.000,01 0,16%
o que exceder R$ 900.000,01 até R$ 1.500.000,00 0,20%
o que exceder R$ 1.500.000,00 0,24%

TERRITORIAL EXCEDENTE

VALOR VENAL ALIQUOTA
até R$ 200.000,00 0,18%
0 que exceder R$ 200.000,01 até R$ 300.000,00 0,20%
o que exceder R$ 300.000,01 até R$ 500.000,01 0,22%
0 que exceder R$ 500.000,01 0,24%

TERRITORIAL

VALOR VENAL ALIQUOTA
até R$ 100.000,00 0,26%
0 que exceder R$ 100.000,01 até R$ 300.000,00 0,24%
0 que exceder R$ 300.000,01 até R$ 500.000,00 0,22%
o que exceder R$ 500.000,01 0,20%

DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 22 Nos terrenos localizados em APP — Area de Preservagio Permanente, em margens
de Rios e Cdrregos em que parte do terreno seja area non aedificandi, definidas nas
legislagbes e normas regulamentares, a nio-incidéncia do imposto dar-se-a da seguinte
forma:

I - Nos terrenos onde ndo ha edificacdo, a ndo-incidéncia se efetuara sobre a area non
aedificandi;

Il - Nos terrenos onde hé edificagéo sobre a area non aedificandi a ndo-incidéncia se dara
apenas sobre a area do terreno n&o ocupado.

Art. 23 O 6rgédo Fazendario Municipal constituird anualmente, uma Comissao de Avaliagdo
Imobiliaria, presidida pelo Secretario Municipal de Fazenda, composta por 05 (cinco)
integrantes, sendo um presidente e quatro membros, funcionarios efetivos ou nZo do Poder
Publico Municipal, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios -
PGV, e atualizar as Tabelas de Pregos constantes do Anexo Unico, bem como, fixar os
valores unitarios de metro quadrado de terreno para os logradouros ou trechos de
logradouros que ndo constarem da Planta Genérica de Valores Imobiliarios, que aprovada
por Lei, vigorara a partir do exercicio seguinte ao da sua aprovagao.
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Art. 24 Nos casos em que os custos operacionais de langamento superarem a receita a ser
arrecadada, fica o Poder Executivo autorizado a n&o efetuar o respectivo langamento.

Art. 25 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo e tera eficacia a partir de 1° de
janeiro de 2023, ficando revogados o inciso V, do artigo 136 da Lei n° 1.629/2002, o artigo
3° da Lei n® 3.196/2021, a Lei Municipal n® 3153/2021 e a Lei Municipal 3135/2020.

Viana/ES, 11 de novembro de 2022,

ORGHARDT BUENO
Municipal de Viana
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ANEXO UNICO

TABELA | - VALORES DO METRO QUADRADO DE TERRENO POR FACE DE QUADRA

DISTRITO | SETOR | QUADRA LOGRADOURO R$ | VRFMV
01 01 001 CORONEL SEBASTIAO CARLOS DE OLIVEIRA 257,73 | 64,00
01 01 001 COSTA PEREIRA 414,79 | 103,00
01 01 001 FRANCISCO DA COSTA PIMENTEL 257,73 | 64,00
01 01 002 ANTENOR VIEIRA 257,73 | 64,00
01 01 002 CORONEL SEBASTIAO CARLOS DE OLIVEIRA 257,73 | 64,00
01 01 002 FRANCISCO DA COSTA PIMENTEL 257,73 | 64,00
01 01 002 ORMINDO OLIVEIRA BARCELOS 257,73 | 64,00
01 01 003 ANTENOR VIEIRA 257,73 | 64,00
01 01 003 AUGUSTO ALVES DE ARAUJO 257,73 | 64,00
01 01 003 FRANCISCO DA COSTA PIMENTEL 257,73 | 64,00
01 01 003 ORMINDO OLIVEIRA BARCELOS 257,73 | 64,00
01 01 004 AUGUSTO ALVES DE ARAUJO 257,73 | 64,00
01 01 004 COSTA PEREIRA 455,06 { 113,00
01 01 004 HERIBALDO LOPES BALESTRERO 455,06 | 113,00
01 01 004 ORMINDO OLIVEIRA BARCELOS 265,79 | 66,00
01 01 005 COSTA PEREIRA 455,06 1 113,00
01 01 005 DESEMBARGADOR LEVINO CHACOM 567,82 | 141,00
01 01 005 DOMINGOS VICENTE 491,31 | 122,00
01 01 006 COSTA PEREIRA 455,06 | 113,00
01 01 006 HERIBALDO LOPES BALESTRERO 455,06 { 113,00
01 01 007 FLORENTINO AVIDOS 455,06 | 113,00
01 01 007 HERIBALDO LOPES BALESTRERO 455,06 | 113,00
01 01 008 FILISMINA SIQUEIRA DO NASCIMENTO 455,06 | 113,00
01 01 008 FLORENTINO AVIDOS 455,06 | 113,00
01 01 008 FREDERICO OZANAN 587,96 | 146,00
01 01 008 GOVERNADOR RUBIM 567,82 | 141,00
01 01 008 QUINTINO BOCAIUVA 455,06 | 113,00
01 01 009 DESEMBARGADOR LEVINO CHACOM 567,82 | 141,00
01 01 009 DOMINGOS VICENTE 567,82 | 141,00
01 01 009 GOVERNADOR RUBIM 567,82 | 141,00
01 01 009 OLIVAL PIMENTEL 567,82 | 141,00
01 01 010 DOMINGOS VICENTE 567,82 | 141,00
01 01 010 LAURENTINO PIMENTEL 342,30 | 85,00
01 01 011 CORONEL NUNES FERREIRA 567,82 | 141,00
01 01 o1 COSTA PEREIRA 414,79 | 103,00
01 01 oM DE FERRO LEOPOLDINA 322,17 | 80,00
01 01 011 DOMINGOS VICENTE 491,31 | 122,00
01 01 o1 JERONIMO MONTEIRO 604,07 | 150,00




